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trellumndA salkutuksen eteneminen
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trellumA salkutuksen lahtstilanne — omaisuus

Trellum Arvotietojen yhteenveto 2016

Lkm 171
FPintada 154834  &€m2
Jha 329504350 2128
Tekn.arvo 243127 318 1570
Kuntoluokka 7379%
Kuluminen €, €/ m2/kk 5967 431 3,00
Kuluminen %/ jha 169 %
Kvelka 5% 20328650 131
Peruskorjaugarve <60% tal ot
Tavoite 90% 22469113 145
Perusparannudarve <60 %talot
Tavoite 120 % 41825 390 270
Trellum kuntoprofiili 2016
mkz]:tuog(mnal:allijFlz:wpmﬂgiln:igli?amﬁsl(im.m2 % [ kpl Osuus%fm.? Plnta-ala 201 6
<50% 23 4048 176 13% 3% 60000
50 %-60% 49 30130 615 29% 19%

60% 75%| 52 52304 1008 30% 34% 50000
75%-90%| 36 52279 1452 21% 34% 40000
= 90% 11 15083 1453 6% 10%
Yhteensa 171 154834 905 700 % 700 % 30000
20000
0 | |

< 50% 50%-60% 60%-75% 75%-90% > 90 %
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trellumiA salkutuksen lahtstilanne — yllapitokulut

Yllapit okulut v. 2016

lkm 159
pintadaa 151 440
Kul ulaji €/v €/m2/kk | €/m2/kk
Korjaud yot 647 522 047 Yllapito
Hoit oty &t 1871956 103
Hhatyot 155608 0,09
Lumityot 235634 0,13 1,71
Lammitys 1963168 108 Kayttokulut
Shkd 1108 947 061
Ves 127 101 0,07
Jit eves 183652 0,10 1,86
Yhteensa 6493 588 357
Ypkulut 2016 €/v
Hnta-aa 151 440 €/'m2/kk
Yllapitokulut 3110720 1,71
Kaytt dkulut 33826868 186
Yhteensa 6493588 357
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trellumdd salkutuksen lahtétilanne — PTS 2031

FT52031 yhteenveto

Oletukset: Keskimagrainen invesointitaso €/v
e Invedoinnit yhteensa2017-2031€ 109308 390
. 0
Laht(_)' Kla <58 % inves oinnit € vuos 7287226
Tavoite: Kla 100 — 130 % Inves oitavia kohteitalkm 124
Koko: m2 <4 000 m2 1v. Investoitavien kohteiden pintaala 86573
Inv.nelichinta2017-2031 keskiarvo 1024
4000- 8000m2 2w
Inv.nelidhinta2017-2031 keskim. 1263
8 000 m2 < m2 3 V. Invedtoitavia kohteiden osuuslkm % 73 %
Inved oitavia kohteiden osuusm?2 % 56 %
40 000 000 9 000 000
35 000 000 8 000 000
30 000 000 - 7 000 000 -
25000000 - 6 000 000 -

20000 000 - minv €y | |>000000 1 W Inv €/v
15000 000 4000000 1
10 000 000 3000000 7
2000 000 -
0 A 0 -
A DO DN A DS oA DO DN A N N
QRO D PP DLLDPDLDD o o L D o o A DD D
PN ENENEN GNP SIS RPN NN PPN R ANI

"
80% 30 000 000 70 000 000
25 000 000
75% 60 000 000
20000 000 - 50000 000 -
70% 15000 000 - 40000 000 -
K | 10000000 30000000 -
65% 20000000 -
5000000 - 10000 000 -
60% 0 - 0
R T T, T N S S S S
SRS S e R R S L, R AR R R S M
[ M I S S S S S S S S S S S »
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’crzllum"i’,s Omaisuuden luokitus

> A pidettavat rakennukset
> B kehitettavat rakennukset

> C realisoitavat rakennukset

> D muut rakennukset

> E erikoiskiinteistdt (mm. suojelukohteet)
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’crzllum‘i’,s Omaisuuden tunnusluvut salkuttain

Jéalleenhankinta-arvo Tekninen arvo Korjausvelka Perusparannustarve

Salkku Lkm m2 JHA €/m2 TeknA €m2 | kla Kvelka€ €/m2| Pptarve€ €/m2
A 24 27715 67 006263 2418| 53790894 1941]|80% | 3326664 120 7393390 267
B 48 85349 | 184079015 2157 141582129 1659 77% | 5251501 62 1405882 16
C 62 33140 62689956 1892| 37459353 1130|60% | 9879990 298 | 29194801 881

D 1 405 790417 1954 391970 969 | 50 % 200843 496 556 531 1376

E 36 8 226 14938698 1816 9902972 1204|66% | 1669652 203 3274787 398
Yhteensa | 171 154834 | 329504 350 2128 | 243127318 1570 | 74% | 20328650 131 41825390 270

Salkku | Lkm m2 |JHA % TeknA %| Kvelka % Pptarve %
A 14% 18% | 20% 22% 16 % 18 %

B 28% 55% | 56% 58% 26 % 3%
C 36% 21% | 19% 15% 49 % 70 %
D 1% 0% | 0% 0% 1% 1%
E 21% 5% | 5% 4% 8 % 8 %

Yhteensa | 100 % 100 %] 100 % 100% | 100 % 100 %

Korjausvelka €/m2 Perusparannustarve €/m2 Pinta-alan suhteellinen osuus
600 1288 100°% kuntoluokittain ja salkuttain
(o]
500 1200
400 1000 80% +— —
800 >75%

300 800 0% 1 B
200
e | I == _ SN L

S E— -B c D £ 0T B I D E 20% B <60%
\e_/mz 120 62 298 496 203 \€/m2 267 16 881 1376 3% 0% ,J
Mile| 333 5,25 9,88 0,20 167 Mili€] 7,39 141 29,19 0,56 327 A 8 c 5 E
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’crzllum‘i’,é Yllapitokustannukset salkuttain

Yllapitokulut Kayttokulut Yhteensa
Salkku Lkm m2 €/v €/m2/kk €iv €/m2/kk €/v €/m2/kk
A 23 26629 | 600947 1,88 673616 2,11 1274 563 3,99
B 48 85349 | 1769423 1,73 1 869 457 1,83 3638880 3,55
C 58 31285 | 640414 1,71 780 449 2,08 1420 863 3,78
D 1 405 17 441 3,59 249 0,05 17 690 3,64
E 29 7773 82 495 0,88 59 098 0,63 141 593 1,52
Yhteensa | 159 151440 | 3110720 1,71 3 382 868 1,86 6 493 588 3,57

Salkku Yllapito Kaytto Yhteensa .
A 47 % 53 % 100 % Yllapitomenot v. 2016 €/ m2/kk
B 49 % 51 % 100 % 5,00
C 45 % 55 % 100 %
E 99 % 1% 100 % 4.00
Yhteensa 58 % 42 % 100 %
3,00
2,00
B
A B C D E

M Yllapito Kaytto
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trellumii

PTS 2031 salkuttain

Investoinnit 2017 - 2031
Keskimaarir 7 287 226 1263 €/m2
Rakennustel 124 881519 €/kohde
Salkku inv m2 %-Inv % m2 % Slk m2
A 17 883 468 10 683 16 % 12 % 40 %
B 47 709 770 38 028 44 % 44 % 45 %
C 36 038 819 30 388 33% 35% 97 %
D 609 884 405 1% 0% 100 %
E 7 066 450 7 069 6 % 8 % 91 %
Yhteensa 109 308 390 86 573 100 % 100 % 57 %
PTS 2031: investoinnit salkuttain
50 000 000
40 000 000
30 000 000
20 000 000
10 000 000 .
. 1
A B C D E
minv, €/v | 17883468 | 47709770 | 36038819 | 609884 | 7066450
m2 10 683 38028 30 388 405 7 069
inv€/m2| 1674 1255 1186 1507 1000
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trellumii

C — RAKENNUKSET POIS

Trellum Arvotietojen yhteenveto 2016; luokka C pois

Lkm 109
Pinta-ala 121 694 €/m2
Jha 266 814 393 2193
Tekn.arvo 205 667 965 1690
Kuntoluokka 77,08 %
Kuluminen €, €/m2/kk 4 470 357 3,06
Kuluminen %l/jha 1,68 %

Kvelka 75%

10 448 661 86

Tavoite 90%

Peruskorjaustarve <60% talot

Perusparannustarve <60 % talot

6825831 56

Tavoite 120 % 12 630 589 104
Trellum kuntoprofiili 2016; luokka C pois Pinta-ala 2016 (C pOiS) Trellum kuntoprofiilin muutos (c pois)
Rakennuskannan kuntoprofiili, C pois Osuus C-luokka pois Muutos
kunto rak. km pinta-ala keskim.m2| %/kpl % /m2 || 60000 kunto rak. km pinta-ala] % /kpl % /m2
<50 % 13 2654 204 12% 2% 50 000 <50 % -10 -1395 -43 % -34 %
50 % - 60% 21 7287 347 19% 6 % 40 000 50 % - 60% -28 -22 843 -57 % -76 %
60 % -75 % 34 46 244 1360 31 % 38 % 60 % -75 % -18 -6 150 -35% -12%
75%-90%| 31 49705 1603 | 28%  419% | >°°% 75%-90%| 5 2574 | -14% 5%
>90 % 10 15 804 1580 9% 13 % || 20000 >90 % -1 -179 9% 1%
Yhteensé 109 121694 1116 | 100%  100% | 10000 r Yhteensa 62 33140] -36% -21%
o wen R | -
<50% 50%-60% 60%-75% 75%-90% >90%
7000 000
PTS 2031 )./.I'Ilteen.veto, c.po.ls 6000 000
Keskimaarainen investointitaso €/v
Investoinnit yhteensa 2017-2031 € 73269 572 5 000 000
investoinnit €/vuosi 4884 638 4000 000 =iy €/
A : A nv A
Investo!ta\qa kohteltg lkm . 67 3000 000
Investoitavien kohteiden pinta-ala 56 087
Inv.neliohinta 2017-2031 keskiarvo 1019 2000000
Inv.nelighinta 2017-2031 keskim. 1306 1 000 000
Investoitavia kohteiden osuus km % 61 % 0
Investoitavia kohteiden osuus m2 % 46 %
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trellumiA Omaisuuden tunnusluvut A, BjaDjaE vs. C

Pidettavat (A, B, D, E) Realisoitavat (C) Yhteensa
Lkm 109 64 % 62 36 % 171 100 %
Pinta-ala 121 694 79 % 33140 21 % 154 834 100 %
Jha 266 814 393 81 % 62 689 956 19% 329 504 350 100 %
Tekn.arvo 205 667 965 85 % 37 459 353 15% 243 127 318 100 %
Kuluminen 4 470 357 80 % 1097 074 20 % 5567 431 100 %
Kuntoluokka 77 % 60 % 74 %
Kvelka 75% 10 448 661 51 % 9879990 49 % 20328 650 100 %
Pptarve 120 % 12 630 589 30 % 29194 801 70 % 41825390 100 %
Yllapitokulut 2470 306 79 % 640 414 21 % 3110720 100 %
Kayttokulut 2602419 77 % 780 449 23 % 3382868 100 %
Kayttotalous yht 5072725 78 % 1420 863 22 % 6493588 100 %
PTS 2031 € 73269572 67 % 36 038 819 33 % 109 308 390 100 %
PTS 2031 €/v 4 884 638 67 % 2 402 588 33 % 7287226 100 %
Korjausvelka €/m2 Perusparannustarve €/m2
350 1000
300 ggg
250 700
200 600
150 200
100 300
0 B % -
A,B,D,E C A,B,D,E c
€/m2 85,86 298 €/m2 104 881
Milj.€ 10,45 9,88 Milj.€ 12,63 29,19
% 51% 49 % % 30% 70%
600Kéiytttitalousmenot €/m2/kk PTS 2031
, 5,00
5,00 igg
4,00 350
3,00
2 W €/m2/kk %’38 Mil}.€/v
2,00 750 I '
1,00 1,00
0,50
0,00 A,B,D,E c 0.00 A, B,D,E C
€/m2/kk 3,47 3,57 Milj.€/v 4,88 2,40
Milj.€ 5,07 1,42 Yht. Milj.€ 73,27 36,04
% 78% 22 % % 67 % 33%
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trellumiA Yhteenveto

> Rakennusten arvot, korjausvelka ja yllapitomenot, PTS 2031
- rakennuksia 171 kpl pinta-ala 155 000 m2
- JHA 330 miljoonaa (2 128 €/m2) ja TeknA 243 miljoonaa (1 570 €/m2) euroa
- Kla 74 %, kvelka 20 miljoonaa (131 €/m2), pptarve 42 miljoonaa (270 €/m2) euroa
- yll&pitokulut 6,5 miljoonaa euroa vuosittain (3,57 €/m2/kk)
- PTS 2031 kumulatiivinen 109 miljoonaa euroa (7,3 miljoonaa euroa vuodessa)

> Salkutus
- A (pidettavat), B (kehitettavat), C (realisoitavat) ja D (muut), E (erikoiskiinteistot)

» Salkutustulokset
- realisoitavia lahes 36 % rakennuksista ja 21 % pinta-alasta
- korjausvelka puolittuu ja valiton perusparannustarve laskee perati 70 %
- vuotuiset yllapitokustannukset pienenee noin 22 %
- vuotuinen investointitarve pienenee puolestaan 33 %

> Muuta

- C- rakennuksissa huomioita viela palveluverkkoihin (kayton tarve tulevaisuudessa)
- mahdollisten realisointien ajoitus vuotta pidemmalle aikajanteelle
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trellumii

kysymyksia tai muuta ?

ottakaa yhteytta

Harri Isoniemi
GSM. 0400-520 199
Puh. (02) 487 4802
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